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บทที่ 3 

การปฏิบัติตาม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 
3.1  การดำเนินการ 
       
                 บริษัท คอนสตรัคชั่น เซอร์วิส พลัส จำกัด ได้ดำเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม มาตรการ 
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ โครงการ เดอะซี้ด สาทร-ตากสิน ของนิติบุคคล
อาคารชุด  เดอะซี้ด สาทร-ตากสิน ในด้านต่างๆ ได้แก ่คุณภาพน้ำ , น้ำใช้ , มูลฝอย ,ระบบป้องกันอัคคีภัย, 

ระบบระบายอากาศ ,คุณภาพชีวิต และความพึงพอใจของผู้พักอาศัย 
 
3.2  ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ โครงการ เดอะซี้ด สาทร-ตากสิน ของ
นิติบุคคลอาคารชุด เดอะซี้ด สาทร-ตากสิน ในระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 แสดงดังตาราง 3.2
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สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ เดอะซ้ีด สาทร-ตากสิน  
ตารางที ่3.2 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม สถานที่ตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ 
การดำเนินงาน/ปัญหา/อุปสรรค 

 (ปฏิบัติแล้ว ยังไม่ปฏิบัติ ปฏิบัติ
ไม่ตรงตามมาตรการ) 

อ้างอิง 
รูป/เอกสาร 

1.คุณภาพน้ำ 
   1.1 คุณภาพน้ำทิ้งก่อน     
        การบำบัด 

-บ่อปรับสภาพน้ำ -เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างด้วยวิธ ี
  มาตรฐาน 

-เดือนละ 1 ครั้ง  มีการเก็บตัวอย่างน้ำท้ิงจากบ่อปรบั
สภาพน้ำไปวิเคราะหต์ัวอย่างเดือนละ
ครั้ง 

เอกสารที่ 3.5 

   1.2 คุณภาพน้ำทิ้งหลัง 
        การบำบัด 

-บ่อสูบน้ำทิ้ง -เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างด้วยวิธ ี
  มาตรฐาน 

-เดือนละ 1 ครั้ง  มีการเก็บตัวอย่างน้ำทิ้งจากบ่อสูบน้ำ
ทิ้งไปวิเคราะห์ตัวอย่างเดือนละครั้ง 

เอกสารที่ 3.5 

2. น้ำใช้  
   

-เส้นท่อประปา -ทางกายภาพ การแตกหรือรั่วซึมของ 
ท่อประปา 

-เดือนละ 1 ครั้ง  มีการตรวจสอบระบบเส้นท่อประปา
เดือนละครั้ง 

เอกสารที่ 3.6-4 

3.มูลฝอย 
 
 

-บริเวณห้องพักมูลฝอยประจำชั้น
และห้ องพั กมู ลฝอยรวมของ
โครงการ 

-ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
-ความสะอาด 

-ตลอดระยะเวลาเปิด  
  ดำเนินการ 

 มีการตรวจสอบและทำความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยประจำช้ันและห้องพัก
มูลฝอยรวมของโครงการเป็นประจำ 

- 

4.ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 

1.อุปกรณ์ในระบบป้องกันและ
สัญญาณเตือนอัคคีภัย 

-ตรวจสอบตามชนิดของอุปกรณ์ -3 เดือน / ครั้ง  มีการตรวจสอบอุปกรณ์ระบบป้องกัน 
และสัญญาณเตือนอัคคีภัย  ทุก 3 
เดือน 

-เอกอ้างอิง 2.4 

2.ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง -ทดสอบอุปกรณ์ -3 เดือน / ครั้ง  มีการตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง
ทุก 3 เดือน 

-เอกอ้างอิง 2.4 

3.ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนี
ไฟและแผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

-ตรวจสอบ -3 เดือน / ครั้ง  มีการตรวจสอบป้ายและเครื่องหมาย
แสดงการหนีไฟ และแผนผังเส้นทาง
การหนีไฟทุก 3 เดือน 

-เอกอ้างอิง 2.4 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม สถานที่ตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ 
การดำเนินงาน/ปัญหา/อุปสรรค 

 (ปฏิบัติแล้ว ยังไม่ปฏิบัติ ปฏิบัติ
ไม่ตรงตามมาตรการ) 

อ้างอิง 
รูป/เอกสาร 

4.ระบบป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 
 

4.อุปกรณ์ดับเพลิง 
-เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได้ 
 
-หัวรับน้ำดับเพลิง 
 
-สายฉีดน้ำดับเพลิงและตู้เก็บสาย
ฉีด (FHC) 

 
-ตรวจสอบ 
 
-ตรวจสอบ 
 
-ตรวจสอบ 

 
-3 เดือน / ครั้ง 
 
-3 เดือน / ครั้ง 
 
-เดือนละ 1 ครั้ง 

 มีการตรวจสอบอุปกรณด์ับเพลิงทกุ 3 
เดือน และทุกๆเดือน 

-เอกอ้างอิง 2.4 

5.บันไดหนีไฟและเส้นทางในการ
หนีไฟ 

-ตรวจสอบ -เดือนละ 1 ครั้ง  มีการตรวจสอบบันไดหนี ไฟและ
เส้นทางหนีไฟทุกๆเดือน 

- 

5.ระบบระบายอากาศ 
 
 

-ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น 
หน้าต่าง และ ประตู 

-ตรวจสอบ -เดือนละ 1 ครั้ง  มีการตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ธรรมชาติ เช่น หน้าต่าง และประตู  
ทุกเดือน 

- 

6.คุณภาพชีวิตและความ
พึงพอใจของผู้พักอาศัย 
 
 

-ผู้อยู่อาศัย -ติดตามประเมินจากการจัดส่วนรับ
เรื่องร้องเรียนและความคิดเห็นหาก
พบว่ามีเรื่องร้องเรียนเจ้าหน้าที่นิติ
บุคคลอาคารชุดจะต้องแก้ไขปัญหา
ทันที 

-ตลอดระยะเวลาเปิด  
  ดำเนินการ 

 มีกล่ องรับความคิด เห็ นและเรื่ อ ง
ร้องเรียนต่างๆตลอดเวลา 

- 

 



 รายงานผลการปฏิบัติตาม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ)  โครงการ เดอะซ้ีด สาทร-ตากสิน เดือน มกราคม 
- มิถุนายน  พ.ศ.2567                                                                 
 

 
บริษัท คอนสตรัคชั่น เซอร์วิส พลัส จำกัด    3-4         3-4 

 
ตารางท่ี 3.2-2 รายละเอียดวิธีเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์ 
 

รายการตรวจวัด พารามิเตอร์ที่ตรวจวัด วิธีการตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
1. คุณภาพน้ำท้ิง -ความเป็นกรด-ด่าง PH 

-บีโอดี 
(Biochemical Oxygen Demand) 
-ปริมาณของแข็งแขวนลอย 
(Suspended Solids) 
-ปริมาณของแข็งละลายน้ำ 
(Total Dissolved Solids) 
-ปริมาณซัลไฟด์ (Sulfide) 
-แบคทีเรียกลุม่โคลิฟอร์มทั้งหมด 
(Total Coliform Bacteria) 
- วิเคราะห์น้ำมันและไขมัน 
( Oil and Grease ) 
- ค่าไนโตรเจน  
( Total Kjelgahl Nitrogen ) 
 

- Electrometric 
- 5-Day BOD Test, Azide 
Modification 
- Dried at 103-105 ◦C 
 
- Dried at 103-105 ◦C 
 
- ZnS Precipitation, Iodometric 
- MPN Test  
 
- Liquid-Liquld,partition-
Gravimetrie  
 

ก.ค.-ธ.ค. 2567 

 
*ผู้เก็บวิเคราะห์ตัวอยา่ง: บริษัท สเปเชียล แล็บ เอ็นไว แอนด์ คอนซลัแตนท์ จำกัด ทะเบียนเลขท่ี ว-133-ค-5470 
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3.3  ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
3.3.1 คุณภาพน้ำทิ้ง 

จากผลการตรวจวัด พบว่า  
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง pH มีค่าระหว่าง 6.8-7.3 มิลลิกรัมต่อลิตร 
- ปริมาณบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand) มีค่าระหว่าง 13-67  มิลลิกรัมต่อลิตร  
- ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) มีค่าระหว่าง 10-67 มิลลิกรัมต่อลิตร  
- ปริมาณซัลไฟด์ (Sulfide) มีค่าเท่ากับ <0.2-1.8 มิลลิกรัมต่อลิตร  
- แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) มีค่าระหว่าง 1.4x102 – 2.4x102  

เอ็มพีเอ็นต่อ 100 มิลลิลิตร  
- ผลวิเคราะห์น้ำมันและไขมัน มีค่าระหว่าง <5 มิลลิกรัมต่อลิตร 

เมื่อเทียบกับค่ามาตรฐาน พบว่า ปริมาณ บีโอดี และปริมาณของแข็งแขวนลอย มีค่าเกิน ส่วนพารามิเตอร์อ่ืน
ที่ตรวจวัดมีค่าไม่เกินเกณฑ์มาตรฐานกำหนด ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง
กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก) 
รายละเอียดดังตารางที่ 3.3.1-1 และรูปที่ 3.3.1-1 
 
รูปอ้างอิง 3.3  
 

 

 
 
 

 

รูปที่ 3.3.1-1 รูปแสดงการเก็บตัวอย่างน้ำทิ้ง 



 รายงานผลการปฏิบัติตาม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 
โครงการ เดอะซ้ีด สาทร-ตากสิน เดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567                                                                 
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ตารางท่ี 3.3.1-1 ผลการตรวจวเิคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อพักน้ำสุดท้าย (ตรวจวัดในเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567) 

พารามิเตอร์ หน่วย 
ผลการตรวจวิเคราะห ์

ค่ามาตรฐาน 
10/7/67 15/8/67 13/9/67 17/10/67 13/11/67 12/12/67 

1. ความเป็นกรด-ด่าง (pH) - 6.9 6.8 6.9 6.8 7.3 7.3 
5.0-
9.01/ 

- 

2. บีโอดี (Biochemical Oxygen Demand) Mg/l 13 13 12 12 67 34 ≤301/ ≤202/ 

3. ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) Mg/l 19 13 13 10 18 67 ≤301/ - 

4. ปริมาณซลัไฟด์ (Sulfide) Mg/l <0.2 <0.2 <5 <0.2 0.6 ND ≤1.01/ - 

5. วิเคราะห์น้ำมันและไขมัน (Oil and Grease)  Mg/l <5 <5 10.0 <5 <5 <5 ≤201/ - 

6. Residual Chlorine Mg/l <0.010 <0.010 <0.010 <0.010 <0.010 <0.010 - - 

7.แบคทีเรียกลุม่โคลิฟอร์มทั้งหมด 
    (Total Coliform Bacteria) 

MPN/100ml 1.4x104 1.4x10 1.4x102 1.2x102 2.0 5.4x102 - - 

8.Appearance - ใส 
ใสมีตะกอน
เล็กน้อย 

ใสมีตะกอน
เล็กน้อย 

ใส 
ขุ่นมีตะกอน

ขาว 
เหลืองขุ่น
มีตะกอน 

- - 

 
หมายเหตุ      1. 1/  ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องกำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก) 
                  2. 2/  รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อม ท่ีได้รับความเห็นชอบตามมติคณะกรรมการชำนาญการพิจารณารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อม



 รายงานผลการปฏิบัติตาม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 
โครงการ เดอะซ้ีด สาทร-ตากสิน เดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567                                                                 
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ตารางท่ี 3.3.1-2 ผลการตรวจวเิคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อพักน้ำสุดท้าย (เดือน มกราคม 66 - ธันวาคม พ.ศ.2567) 
 

วันที่เก็บ
ตัวอย่าง 

 ผลการตรวจวิเคราะห์  

pH 
BOD5 
(mg/l) 

Suspended 
Solids (mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

Oil and 
Grease 
(mg/l) 

Residual 
Chlorine 
(mg/l) 

Total Coliform 
Bacteria  

(MPN/100 ml) 

Appearance 
- 

9/1/66 7.3 18 19 <0.2 <5  2.2x10  
3/2/66 7.4 17 18 <0.2 <5  3.5x102  
9/3/66 7.3 34 25 1.2 <5  5.4x103  
5/4/66 7.0 50 22 1.5 <5  2.2x102  
4/5/66 7.0 33 22 0.4 <5  9.2x102  
6/6/66 7.0 39 52 0.6 <5  3.5x102  
12/7/66 7.2 39 11 1.0 <5  2.2x10  
11/8/66 7.1 77 37 2.8 <5  2.1x103  
12/9/66 7.8 26 26 0.8 <5  3.5x102  
12/10/66 7.3 42 34 0.6 <5  4.1x102  
6/11/66 6.9 34 29 0.6 <5  2.1x102  
6/12/66 7.1 18 43 <0.2 <5  2.4x102  
18/1/67 7.1 14 26 <0.2 <5 <0.010 1.7x104 ใสมีตะกอน 
13/2/67 7.1 16 28 <0.2 <5 <0.010 1.3x103 ขุ่น 
3/3/67 7.3 65 20 1.8 <5 <0.010 9.2x103 ขุ่น 
8/4/67 7.2 14 23 <0.2 <5 <0.010 1.1x102 ใส 
9/5/67 6.7 18 24 <0.2 <5 <0.010 2.4x102 ใส 
10/6/67 7.1 19 20 <0.2 <5 <0.010 2.4x102 ขุ่น 
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วันที่เก็บ
ตัวอย่าง 

 ผลการตรวจวิเคราะห์  

pH 
BOD5 
(mg/l) 

Suspended 
Solids (mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

Oil and 
Grease 
(mg/l) 

Residual 
Chlorine 
(mg/l) 

Total Coliform 
Bacteria  

(MPN/100 ml) 

Appearance 
- 

10/7/67 6.9 13 19 <0.2 <5 <0.010 1.4x104 ใส 
15/8/67 6.8 13 13 <0.2 <5 <0.010 1.4x10 ใสมีตะกอน 
13/9/67 6.9 12 13 <5 10 <0.010 1.4x102 ใสมีตะกอน 
17/10/67 6.8 12 10 <0.2 <5 <0.010 1.2x102 ใส 
13/11/67 7.3 67 18 0.6 <5 <0.010 9.2x104  
12/12/67 7.3 34 67 ND <5 <0.010 4.5x102  

ค่าต่ำสุด-สูงสุด 6.9-7.8 18-77 11-43 <0.2-2.8 <5 - - - 
ค่ามาตรฐาน1/ 5.0-9.0  ≤30 ≤20 ≤1.0 ≤20 - - - 

 
หมายเหตุ  :  1. 1/ ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และ สิ่งแวดล้อม เรือ่งกำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบางประเภท และ บางขนาด (อาคารประเภท ก) 
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รูปที่ 3.3.1-1 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
 (ตรวจวัดในเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567) 

 

           
 

รูปที่ 3.3.1-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดความเข้มข้นของบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand) 
(ตรวจวัดในเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567)
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดความเป็นกรด-ดา่ง (pH)
(ตรวจวัดในเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567)

ค่ามาตรฐานไม่ต ่ากว่า 5.0 ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) ค่ามาตรฐานไม่เกิน 9.0
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดความเข้มข้นของบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand)
(ตรวจวัดในเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567)

ค่ามาตรฐาน ไม่เกิน 30 mg/L บีโอดี (Biochemical Oxygen Demand)

มิล
ลิก
รัม
/
ลิต
ร 
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รูปที่ 3.3.1-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) 
 (ตรวจวัดในเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567) 

 

 
รูปที่ 3.3.1-5 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณซัลไฟล์ (Sulfide) 

  (ตรวจวัดในเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567) 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids)
(ตรวจวัดในเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567)

ค่ามาตรฐาน ไม่เกิน 40 mg/L ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids)
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณซลัไฟล์ (Sulfide)
(ตรวจวัดในเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567)

ค่ามาตรฐาน ไม่เกิน 1.0 mg/L ปริมาณซลัไฟล ์(Sulfide) 

มิล
ลกิ
รมั

/ล
ติร
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รูปที่ 3.3.1-6 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค่าน้ำมันและไขมัน ( Oil and Grease ) 
         (ตรวจวัดในเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567)
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ค่ามาตรฐาน ค่าน า้มนัและไขมนั 

มิล
ลิก

รัม
/ล

ิตร
กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่าน้ำมันและไขมัน ( Oil and Grease ) 

(ตรวจวัดในเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567) 
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3.4     ใบรายงานผลการตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง 

 
 

3.4--1 ใบรายงานผลการตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง 
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3.4-1 ใบรายงานผลการตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง 
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